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РУССКИЙ ФОНД НЕДВИЖИМОСТИ 

 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

Цель 

Данное заключение составлено на основании исследования документов, предоставленных 

Заказчиком, и информации, полученной из публичных источников. Целью настоящего 

исследования является составление рекомендаций Заказчику по приобретению объекта 

недвижимости 

Задачи 

Исследование выполнено по двум направлениям: 

1. Оценка технического состояния объекта недвижимости, прав на объект недвижимости, 

наличие обременений; 

2. Анализ правоспособности собственника (владельца) объекта недвижимости - сведения о 

браке, судебных спорах, банкротстве, долгов и прочее 

Решение 

Рекомендации Заказчику по приобретению объекта недвижимости 

Документы, предоставленные для проверки Заказчиком* (отметить): 

- Паспорт (паспортные данные); 

- Выписка ЕГРН на объект недвижимости, полученная собственником (владельцем); 

- Свидетельство о браке; 

- Брачный договор; 

- Ф7; 

- Ф9; 

- Ф12 (архивная); 



 

- Домовая книга; 

- Технический план (паспорт) объекта недвижимости; 

- Кадастровый паспорт объекта недвижимости; 

- Проект перепланировки объекта недвижимости; 

- Документы-основания по возникновения прав на объект недвижимости у собственника 

(владельца); 

- Документы-основания возникновения обременений на объект недвижимости; 

- Решения суда, имеющее отношение к объекту недвижимости. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

РУССКИЙ ФОНД НЕДВИЖИМОСТИ 

 

*Заказчик подтверждает, что им получено письменное согласие собственника(владельца) 

объекта недвижимости на использования персональных данных для составления 

настоящего заключения. 

Приложение - сведения, предоставляемые Заказчику, полученные из публичных 

источников: 

- Сведения судов общей юрисдикции (по месту жительства, субъекта РФ, ВС РФ); 

- Сведения Арбитражного суда (в том числе банкротство); 

- Сведения ФССП РФ; 

- Сведения ФСИН РФ; 

- Сведения ИФНС РФ; 

- Сведения Росфинмониторинга РФ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

РУССКИЙ ФОНД НЕДВИЖИМОСТИ 

 

 

 

 

 

 

1. Оценка технического состояния объекта недвижимости, прав на объект 

недвижимости, наличие обременений. 

 

Объект 1: жилой дом, адрес: 

Кадастровый номер:  

Объект 2: нежилое здание, баня, адрес: 

Кадастровый номер: 

Объект 3: земельный участок, адрес: 

Кадастровый номер: 

совместно далее «Объекты» 

Техническое состояние объекта: дом  и баня подлежат сносу после приобретения, 

техническое состояние не определялось с согласия Заказчика 

Земельный участок соответствует целям Заказчика - размещение малоэтажных жилых домов 

Права собственности собственника Объектов (ФИО, см. п. 2. данного раздела заключения) 

подтверждено, обременения отсутствуют 

Право пользования Объектом - не установлены права третьих лиц, имеющих и/или 

сохраняющих право пользования Объектом в виду не представления собственником 

Заказчику Ф9, Ф12, домовой книги 



 

 

Обременения Сведения не обнаружены 
Арест Сведения не обнаружены 

Ограничения Сведения не обнаружены 
Запреты Сведения не обнаружены 

Снос дома Сведения не обнаружены 
Заявления о притязаниях Сведения не обнаружены 

Признание дома аварийным Сведения не обнаружены 
Государственная регистрация без 

согласия третьего лица 
Сведения не обнаружены 

Изъятие объекта для государственных и 
муниципальных нужд 

Сведения не обнаружены 

Отнесение объекта к 
специализированному жилищному фонду 

Сведения не обнаружены 

Принадлежность объекта к культурному 
наследию 

Сведения не обнаружены 

Невозможность регистрации перехода 
права собственности без личного участия 

правообладателя 

Сведения не обнаружены 

Нахождение объекта в списках адресов 
массовой регистрации юридических лиц 

Сведения не обнаружены 

Лица, зарегистрированные в объекте или 
имеющие право пользования 

Недостаточно сведений 

Иные обстоятельства Сведения не обнаружены 

 

Данные об объекте сформированы в соответствии с Выпиской из ЕГРН, а также публичными 

сведениями об объекте и собственнике. 

 

 

 

 



 

РУССКИЙ ФОНД НЕДВИЖИМОСТИ 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. Анализ правоспособности собственника (владельца) объекта недвижимости - 

сведения о браке, судебных спорах, банкротстве, долгов и прочее. 

Собственник: 

Фамилия Имя Отчество, дата рождения, гор. Ленинград, Российская Федерация, СНИЛС 000-

000-000 00 

Паспортные данные: 

Собственник мог находиться в браке на момент приобретения жилого дома и земельного 

участка, что не подтверждается ввиду отсутствия данных о семейном положении 

собственника. 

Собственник не получил согласие на отчуждение бани. 

Собственник не находится в процедуре банкротства, что подтверждается данными с сайта 

Арбитражного суда в отношении лиц, находящихся в процедуре банкротства (Приложение 

№2 и Приложение №10) 

Собственник не судим, что подтверждается данными, предоставленными ФСИН 

(Приложение №4). 



 

Собственник не имеет предъявленных исковых требований или неисполненных решений 

суда, что подтверждается сведениями из судов общей юрисдикции, а также ВС РФ 

(Приложение №1). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

РУССКИЙ ФОНД НЕДВИЖИМОСТИ 

 

 

 

 

 

Заключение о рисках при приобретении объекта недвижимости: 

Решение 

Объект рекомендован для приобретения при условии соблюдения рекомендаций, 

указанных в заключении. 

Рекомендации: 

 

- необходимо запросить у собственника справку о регистрации по форме №9, домовую 

книгу и форму №12; в случае обнаружения лиц, сохраняющих право пользования 

Объектом, отказаться от приобретения Объекта или получить гарантии от собственника 

(см. ниже); 

- необходимо запросить данные у собственника о его семейном положении (штамп в 

паспорте, справка из ЗАГСа); 

- в договоре на отчуждение включить обязательства и ответственность собственника перед 

покупателем в случае сохранения прав пользования Объектом зарегистрированными 

лицами, или лицами, сохраняющими право пользования Объектом, если таковые будут 

обнаружены. 

  



 

Приложение - сведения, предоставляемые Заказчику, полученные из публичных источников: 

1. Приложение №1: Сведения судов общей юрисдикции (по месту 

жительства(https://www.mirsud.spb.ru/), субъекта РФ (http://sankt-peterburgsky.spb.sudrf.ru/), 

ВС РФ (https://vsrf.ru/lk/practice/claims); 

 

 

 

 

 

 

https://www.mirsud.spb.ru/
http://sankt-peterburgsky.spb.sudrf.ru/
https://vsrf.ru/lk/practice/claims


 

2. Приложение №2: Сведения Арбитражного суда (https://kad.arbitr.ru/); 

 

https://kad.arbitr.ru/


 

3. Приложение №3: Сведения ФССП РФ (https://fssp.gov.ru/iss/ip/); 

 

https://fssp.gov.ru/iss/ip/


 

4. Приложение №4: Сведения ФСИН РФ (https://fsin.gov.ru/criminal/); 

 

https://fsin.gov.ru/criminal/


 

5. Приложение №5: Сведения ИФНС РФ (https://pb.nalog.ru/); 

 

https://pb.nalog.ru/


 

6. Приложение №6: Сведения Росфинмониторинга РФ (https://fedsfm.ru/documents/terr-list); 

 

https://fedsfm.ru/documents/terr-list


 

7. Приложение №7: Сведения Нотариальной Палаты СПБ (https://notariat.ru/ru-

ru/help/probate-cases/); 

 

https://notariat.ru/ru-ru/help/probate-cases/
https://notariat.ru/ru-ru/help/probate-cases/


 

8. Приложение №8: Сведения из реестра аффилированных лиц – данные отсутствуют в 

соответствии с Постановлением Правительства РФ от 4 июля 2023 года №1102; 



 

9. Приложение №9: Сведения из реестра иностранных агентов – данные отсутствуют 

(https://minjust.gov.ru/uploaded/files/kopiya-reestr-inostrannyih-agentov-05-04-2024.pdf); 

https://minjust.gov.ru/uploaded/files/kopiya-reestr-inostrannyih-agentov-05-04-2024.pdf


 

10. Приложение №10: Сведения из Единого федерального реестра сведений о банкротстве 

(https://old.bankrot.fedresurs.ru/?attempt=1). 

 

 

 

 

Генеральный директор ООО «Русский Фонд Недвижимости» ___________________ Портнов А.С. 

https://old.bankrot.fedresurs.ru/?attempt=1
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